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Eckdaten Ausstattung

Fertigstellung:
Bauart:
Marktsegment:

Verwendungszweck:

Zustand:
Wohnflache:
Geschosse:
Etage:
Zimmer:
Garten:
Fenstertyp:

voraussichtlich 2024
Massivbau

Neubau

Wohnen

Erstbezug

ca. 57,71 m2

3

Erdgeschoss

2,0
Gartenmitbenutzung

Kunststoff/Funktionsglas

Neu zu errichtende Gebadude gem. § 80 (1) GEG

Heizung:

Kaufpreis:

Warmepumpenheizung
249.000,00 EUR

keine zusatzliche Kauferprovision
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Hochwertiges Mehrfamilienhaus mit
2 Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss (Penthouse)

Pultdach 10 Grad Neigung
Massive Bauweise
Kalksandsteinwéande
Stahlbetondecken

Luft - Wasser Warmepumpe
FuBbodenheizung in allen Rdumen

Dreifach - Warmeschutzverglasung mit
elektrisch betriebenen Rollladen

Bader mit Dusche, Fliesen 60 cm x 60 cm, 1,20 m
hoch gefliest

im Duschbereich Deckenhoch gefliest
Personenaufzug

Balkon und/oder Terrasse bzw. Dachterrasse
je Wohnung ein KFZ - Einstellplatz
Penthouse zwei KFZ - Einstellplatze

Wéarmeschutz gemaB gultigen GEG
Schalldémmung nach DIN 4109
Schallschutz)

(erhdhter

Weitere Ausstattungsdeteils entnehmen Sie
bitte der Bau- und Leistungsbeschreibung
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Objektbeschreibung

In bevorzugter Wohnlage von Lehrte, unweit der Innenstadt entfernt und dennoch ruhig
gelegen, entsteht ein nach neuesten Kenntnissen erbautes Mehrfamilienhaus. Insgesamt
werden 4 Wohnungen auf 2 Geschossen und 1 Penthouse errichtet. Die Grundrisse sind
modern und offen gestaltet. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfligen Uber je eine Terrasse,
die Wohnungen im Obergeschoss Uber einen Balkon bzw. Dachterrasse und das Penthouse

Uber eine grof3ziigige Dachterrasse.
Im Erdgeschoss und Obergeschoss stehen jeweils ein Wohnzimmer mit offenem
Klchenbereich, ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie ein Hauswirtschafts- und ein

Abstellraumraum zur Verfligung.

Das Penthouse verfigt tUber ein Wohnzimmer, ein Schlaf- und zwei Kinderzimmer sowie eine

Klche und das Tageslicht Familienbad und ein Abstellraum.

Fur Fahrrader, Kinderwagen und Rolllatoren wird es einen gesonderten Abstellraum auf dem

Grundstiick geben.
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Lage

Lehrte liegt in der Region Hannover (Niedersachsen), ca. 17 Kilometer 6stlich der
Landeshauptstadt und hat eine hervorragende Anbindung an Hannover. Die Stadt besteht
aus 9 Ortsteilen und hat rund 43.000 Einwohner. Aufgrund der zentralen Lage im
Schnittpunkt der Bundesautobahnen 2 und 7 hat Lehrte zunehmende Bedeutung als

Verkehrsknotenpunkt und Logistikzentrum.

Lehrte bietet lhnen eine groBBe Auswahl an Kindergarten und Grundschulen. Als
weiterfihrende Schulen existieren eine Haupt-, eine Real- sowie eine Integrierte
Gesamtschule. Das Gymnasium ist das dlteste im ehemaligen Landkreis Burgdorf. Daneben
existieren zZwei Sonderschulen (Lernbehinderungen/Sprachheilschule). Alle
Einkaufsméglichkeiten des téglichen Bedarfs, Arzte verschiedener Fachrichtungen, ein
Krankenhaus und Apotheken in ausreichender Anzahl sind vorhanden. Weiterhin sind viele

Dienstleistungsfirmen der unterschiedlichsten Branchen ansassig.

Die Stadt Lehrte befindet sich in einer sehr verkehrsgiinstigen Lage. Hier kreuzen sich zwei
der wichtigsten Autobahnen in Deutschland - die A7 (Flensburg - Munchen) und die A2
(Dortmund - Berlin). Der Flughafen Hannover ist zirka 30 km entfernt, das Messegelande
Laatzen befindet sich in 20 km Entfernung, zur Innenstadt von Hannover fahren Sie rund 20
Minuten. Fir den Personennahverkehr ist Lehrte ein wichtiger Knotenpunkt im GrofBraum-

Verkehr Hannover (GVH). In wenigen Minuten bringt Sie die S-Bahn zur City von Hannover.
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Gebaudeansicht mit Terrassen u

Lageplan Grundstiick
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Gebaudeansicht seitlich
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Ansicht Stid und West und Schni - nicht maBstabsgetreu
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Ansicht Nord und Ost - nicht maBstabsgetreu
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lhr Ansprechpartner:

Andreas Semler
Tel: 05132/ 828 164
Email: andreas.semler@vb-eg.de

Notizen
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Geschaftsbedingungen

1. Unsere Angebotsangaben basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kénnen wir deshalb nicht Gbernehmen. Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem
Eigentlmer vorbehalten.

2. Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und missen
vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen
Objekteigentlimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Hohe der entgangenen Provision zu
ersetzen.

3. Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies
unter Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

4. Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater direkt oder Uber Dritte noch einmal angeboten, sind Sie
andererseits verpflichtet, dem Anbietendem gegeniber die durch uns erlangte Vorkenntnis geltend zu machen
und etwaige Maklerdienste Dritter bezlglich unserer Objekte abzulehnen.

5. Kommt ein Vertragsabschluss tber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet,
uns dies unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen.

6. Ein Provisionsanspruch entsteht fur uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde,
die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen
Vertrag oder durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird.

Immobilien & Finanzierungen

Volksbank eG Telefon: 05121 166 - 320 Sitz der Bank: Hildesheim Aufsichtsratsvorsitzender:
Kennedydamm 10 Telefax: 05121 166 - 166 Amtsgericht Hildesheim GenR Nr. 200024 Heiko Séhle
31134 Hildesheim E-Mail: email@vb-eg.de Umsatzsteuer-1D: DE116401601 v i
R . 5 orstand:
Postanschrift: Webseite: www.vb-eg.de Bankleitzahl: 251 933 31 Henning Deneke-Jéhrens

Postfach 101335 BIC: GENODEF1PAT

31113 Hildesheim

(Vorstandsvorsitzender), Volker B6ckmann



